DOMOVNI RAD
Bytového druistva Hornik Osek
Uvodni ustanoveni

v

V navaznosti na zdkon ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist, dalsi
obecné zavazné predpisy a stanovy Bytového druistva Hornik Osek (dale jen ,Druistvo”),
obsahuje domovni fad pravidla pro uzivani bytd, nebytovych prostor a spolecnych c¢asti domu a
jejich zafizeni.

Dodrzovani pravidel domovniho fadu pomUzZe zajistit plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytd, spolecnych prostor a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je
s uzivanim bytu spojeno.

I. UZivani byta

. Kazdy opravnény uzivatel bytu ma pravo na neruseny vykon svych prav spojenych s uZivanim
bytu a zdroven povinnost zdrzet se jakéhokoliv jednani, kterym by znemoznoval, rusil di
omezoval vykon prav ostatnich uZivatel(.

. Najemce bytové jednotky je povinen uzivat jednotku a spolecné prostory rfadné podle jejich
uréeni a pecovat o to, aby na majetku Druzstva nevznikla Skoda.

. Najemce bytové jednotky ma povinnost neprodlené, nejpozdéji vsak do 15 dnli ode dne, kdy
nastane rozhodujici skutec¢nost, oznamovat DruZstvu zmény tykajici se uzivani bytu, které jsou
podstatné pro uUctovani zaloh za plnéni, spojend s uZivanim bytu, zejména pak zménu poctu
spolubydlicich ¢leni domacnosti.

. Ndjemce bytové jednotky je povinen umoznit povérenym zdastupclm DruZstva, na zakladé
predchozi dohody, zjisténi technického stavu druZstevniho bytu, provedeni nutnych oprav, Uprav
a rekonstrukci, a provedeni instalace a udrzby zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot.

. Ndjemce bytu je povinen ucinit opatfeni, aby v ptipadé naprosté nutnosti (porucha vodovodniho
potrubi, elektrického vedeni, pfi poZaru apod.) mohl byt zpfistupnén jim uZivany byt. Ve
vyjimecénych pfipadech (havérie, ohroZeni Zivota a zdravi osob) mlze byt byt zpfistupnén i bez
jeho souhlasu za asistence policie, zastupce DruZstva, popt. spravni firmy. O takovém zasahu
musi byt pofizen pisemny protokol.

. Kvétiny v oknech a na balkonech museji byt zajistény proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to,
aby ptipadnou stékajici vodou nebyli obtéZovani sousedé.

. Kinstalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je tfeba souhlasu DruZstva.

. Provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté Ize jen s pisemnym souhlasem DruZstva,
pricemz souhlas DruzZstva nenahrazuje projednani ve stavebnim tizeni (ohlaseni, povoleni) podle
prislusnych predpist. VySe uvedené omezeni se vztahuje i na venkovni Upravy balkoni- napf.
jejich zaskleni, pozménovani barevnosti fasady a celkového vzhledu objektu apod.). Pokud pfi
opravach a upravach bytu bude jeho najemce uzivat spolecné ¢asti domu nad obvyklou miru,
napf. k casové omezenému skladovani potfebného materialu, musi mit k tomu souhlas DruZstva.




Il. UzZivani spolecnych prostor a zafizeni domu

Spolec¢né prostory a zafizeni domu se mohou pouZivat pouze k icelim, k nimZ jsou urceny a tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcd bytl. Vchody, chodby, schodisté,
spolecné balkony a spolecné prostory sklepll museji zlstat volné. Neni pfipustné pouZivat
spolec¢né prostory ke skladovani cehokoliv, co ndlezi jednomu nebo nékolika najemcliim byt{
v domé, pokud nemaji od DruZstva povoleni k ¢asové omezenému vyuziti ¢asti téchto prostor
pro sebe. Dostatecné velké prostory mizZe Druzstvo vyhradit ndjemctm byt k uZivani pro urcity
ucel, napf. ulozeni détskych kocark(, jizdnich kol apod. prostory vyclenéné pro tyto ucely
nesméji byt pouzivany k odkladani ¢i skladovani vyfazenych, nefunkénich &i nepotfebnych
predmétll nebo jejich ¢asti (napf. nabytku, lednicek, pracek apod.)

Najemci bytl jsou povinni na vyzvu organi DruZstva odstranit ze spole¢nych prostor véci, které
zde neopravnéné odlozili.

Spolecna zafizeni domu se mohou pouZivat pouze podle pravidel stanovenych Druzstvem. Pokud
je pouzivani spolecnych zafizeni spojeno se spotifebou elektrické energie nebo vody, je uZivatel
povinen spotfebu uhradit zplsobem, ktery mu DruZstvo urci.

Zpusobi-li ndjemce bytu ¢i osoby snim bydlici nebo jejich navstéva skodu na spolecnych
prostorach a zafizenich domu, je ndjemce bytu povinen ji na svij ndklad bezodkladné odstranit.
Neucini-li tak, zajisti odstranéni Skody predstavenstvo DruZstva na naklady ndjemce bytu.

Osoba, ktera zamysli manipulovat s domovnim uzdvérem vody, uzavéry stoupacek teplé a
studené vody nebo topeni k jednotlivym bytlm, musi zajistit, aby jeho uzavieni a opétovné
otevieni bylo ndjemcim bytd, jichz se bezprostfedné tykd a predstavenstvu Druistva, vcas
oznameno. Po dobu uzavreni uzavéru musi byt tento oznacen, aby nedoslo k jeho otevreni.

lll. UZivani vytaha

Vytahy musi byt Fadné oznaceny nosnosti a musi obsahovat cedulku, ve které bude stanoveno,
kdo mUze vytah obsluhovat a jakym zplsobem.

Ve vytahu je pfisné zakazano koufit

Zakaz v osobnim vytahu prepravovat kola, ndbytek apod. pro tyto Ucely slouZi vytah nakladni.

Ill. Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Najemci bytl a osoby s nimi bydlici jsou povinny chranit druzstevni majetek, dodrzovat predpisy
0 pozarni ochrané, fadné uzivat byty, spole¢né prostory a zafizeni domu, udrZovat poradek a
Cistotu spolecnych prostor vdomé, travnatych ploch pfiléhajicich k domu, chodnikd a prostoru
popelnic, pficemz je zakazano zejména:
e cokoli vylévat ¢i vyhazovat z oken a balkonl, véetné cigaretovych nedopalkl a
popela,
e koufit a manipulovat s otevienym ohném ve vSech spolecnych prostorach domu,
dale pak pozivat alkoholické ndpoje Ci navykové latky.
e skladovat horlavé, vybusné a jiné jedovaté a toxické latky zejména ve sklepnich
kdjich a ostatnich spole¢nych prostorach domu,
e (istit obuv, Saty a jiné predméty ve spolecnych prostorach domu,
e vysypavat smeti a odpadky jinam, neZz do nadob k tomu urcenych (odvoz odpadkd,
jez se nevejdou do nadob si kazdy zajisti na sv(j naklad),




e fixovat v sepnuté poloze spinace spolecného osvétleni na chodbach nebo odsavani v
bytech,

e vpoustét do domu cizi osoby,

e poskozovat nebo strhavat oznameni, informacni tabule a jiné vystrahy.

Jsou-li ve sklepnich kéjich uklddany téZz potraviny, je ndjemce bytu povinen ucinit takova
opatfeni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodavcl a pfipadného
zapachu.

Zpusobi-li ndjemce bytu, pfislusnik jeho domacnosti Ci jeho navstéva znecisténi spolecnych
prostor domu, prostoru prilehlého k domu (chodnik), je ndjemce bytu povinen takové znecisténi
neprodlené odstranit, v opacném pfipadé bude odstranéno na jeho naklad.

IV. Otevirani a zavirani domu a pfistup ke spolecnym ¢astem domu

Klice od spole¢nych ¢asti domu, které mohou byt uzivany najemci bytd, jsou uloZeny u
osoby odpovédné za stav téchto casti domu a za jejich zafizeni. S ulozenim klica
seznamuje Druzstvo na vyvésce v domé. V pfipadech trvalejSiho a castého uzivani
prislusné ¢asti domu najemcem bytu mu DruZstvo poskytne na pozaddani a za Uhradu
klic.

Klice od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu, napt. do strojovny vytahu, hlavnich
uzavérlh plynu, vody a hlavnich méfidel spotrfeby vody, tepla apod. jsou uloZeny u
odpovédné osoby. S jejich ulozenim seznami Druzstvo na vyvésce v domé.

Kazdy najemce bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny celoroéné v dobé od 20,%° hod
do 7,°° hod zamykat diim a zajistit odmykdni i pro své navitévy. Po ukonéeni uzivani
spole¢nych ¢asti domu zamyka i tyto c¢asti.

V. Klid vdomé

Najemce bytu je povinen zajistit, aby vSichni, kdo s nim byt obyvaji ¢i ho navstévuji, nerusili
ostatni obyvatele domu nadmérnym hlukem.

Pokud je najemce bytu nucen povolit nadmérny hluk ve svém byté, napf. v disledku opravy
bytu, oznami to predem DruzZstvu i sousediim a dobu obtéZovani hlukem zkrati ¢i omezi na
nejkratSi moznou miru. Provadéni oprav spojenych s vyssi mirou hluku (vrtani apod.) je povoleno
pouze ve véedni dny, a to v dobé od 8, hod do 18,% hod. V dobé od 22,00 do 7,00 hod plati
v domé nocni klid. V této dobé neni dovoleno zejména hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né
se bavit, pouzivat hlucnych elektrickych spotrebicl, atd. Je tfeba také primérené ztlumit zvuk
rozhlasovych a televiznich ptijimacd a magnetofond.

Najemci nebytovych prostor vdomé jsou povinni respektovat prislusné pravni predpisy
upravujici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hlucnosti a respektovat pozadavky majitele
domu.

Osobam v domé nebydlicim neni dovoleno schazet se ve spolecnych prostorach domu.

Predstavenstvo Druistva vyzyva najemce byt k ohleduplnosti vici sousedim, zejména maji-li
malé déti nebo jde-li o nemocné osoby.

Rusitele klidu v domé vyzve predstavenstvo DruZstva, aby této Cinnosti zanechal. Nebude-li
vyzva akceptovana, uplatni DruZstvo verejné napomenuti. Mine-li se ucinkem i verejné
napomenuti, obrati se Druzstvo o pomoc na obvodni Urad, pfipadné organy cCinné v trestnim
fizeni.




VI. Drzeni domacich zvirat

1. Chovat domaci zvitata je mozno pouze v bytech, a to jen v pfiméreném poctu. Chovani vétsiho
poctu zvitat lze pouze s pisemnym souhlasem predstavenstva DruZstva.

2. Najemci bytl jsou v plné mife odpovédni za jimi chovana zvifata, pficemz jsou zejména povinni
zajistit, aby zvifata nenaruSovala vykon uZivacich prav ostatnich najemcl bytl. Znecisténi nebo
Skody zplsobené chovanymi zvitaty na spolecnych c¢astech a jinych zafizenich v domé jsou jejich
vlastnici povinni na svij naklad (vlastnimi silami) neprodlené odstranit.

3. Je prisné zakazano krmit a chovat ve spolecnych prostorach a v tésné blizkosti pred domem
kocky, psi a jiné zvifectvo.

VII. Zdroje informaci

1. Zakladnim zdrojem informaci pro vSsechny najemce byt( je nasténka umisténa v pfizemi domu.
lejim prostiednictvim predavd predstavenstvo Druzstva dlleZité informace vsem najemclm
bytd.

2. Oznameni o zavadach tykajicich se spolecnych ¢asti domu, pozadavky a ndvrhy k predstavenstvu
predavaji ndjemci bytl prostrednictvim schranky DruZstva, umisténé rovnéz v prizemi domu.

3. Havarie vdomé se fesi neprodlené podle pokynl uvedenych na nasténce. Pfedstavenstvo
Druzstva je povinno zvefejriovat dllezité informace, adresy, telefony spravni firmy, mist pro
hldseni havarii, tisfové linky.

4. Najemci bytd jsou povinni oznacit uZivanou bytovou jednotku, pfipadné zvonek u dvefi bytu,
dopisni schranku, venkovni zvonek a sklepni kéji svym jménem.

5. Jakékoliv informacni zafizeni, napt. firemni ¢i reklamni Stit, je mozné umistit na dim jen se
souhlasem DruZstva a pfi dodrZeni predpis(, které se na né vztahuiji.

VIII. Spolecna a zavérecna ustanoveni

1. Ustanoveni tohoto domovniho fadu se vztahuji na ¢leny DruZstva, ndjemce i podnajemce bytl
v domé, vcetné osob Zijicich v jejich domacnostech; obdobné plati i pro najemce nebytovych
prostor vdomé.

2. Domovnim fadem nejsou dotfena prdva a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zdvaznych
pravnich norem.

3. Poruseni domovniho fadu je opravnéno fesit predstavenstvo DruZstva, pokud fesSeni nendlezi
jinému organu.

4. S ustanovenimi domovniho fadu jsou povinni se seznamit vsichni najemci bytl a nebytovych
prostor vdomé. Domovni fad musi byt v domé trvale vyvésen.

Tento domovni fad byl pfijat a schvalen ¢lenskou schiizi dne 25. 9. 2009 a timto dnem nabyva
ucinnosti.

BD Hornik Osek
Predseda
Josef Walter




